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Verordening Stimuleringslening Particuliere Woningverbetering 2016 
gemeente Schiedam 

De raad van de gemeente Schiedam; 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 15 december 2015; 

gelet op de artikelen 147 en 149 van de Gemeentewet; 

Gelet op titel 4.2 van de Algemene wet bestuursrecht inzake subsidies; 

besluit: 

vast te stellen de volgende: 

Verordening Stimuleringslening Particuliere Woningverbetering 2016 

Artikel 1 Begrippen 

Deze verordening verstaat onder: 

a) aanvrager: een eigenaar of Vereniging van Eigenaren, die een aanvraag voor een Stimuleringsle¬ 
ning of Stimuleringsbijdrage doet. Bij twee of meer eigenaren gelden de gezamenlijke eigenaren 
als aanvrager; 

b) aanwijzingslijst: lijst van panden die in aanmerking kunnen komen voor een Stimuleringslening 
of Stimuleringsbijdrage zoals omschreven in artikel 12, lid 2, sub a, b en d en artikel 13. De aan- 
wijzingslijsten zijn te vinden op de site van de gemeente Schiedam, http://www.schiedam.nl/pwv . 
De aanwijzingslijsten zijn door het college vastgesteld. 

c) bouwkrediet: de tijdelijke rekening waarop het bedrag van de Stimuleringslening of stimulerings¬ 
bijdrage wordt gestort en waarop de declaraties worden afgeboekt; 

d) college: het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Schiedam; 

e) funderingsherstel: het herstellen van bouwtechnische gebreken aan de fundering van een pand 
c.q. bouwkundige eenheid, waarbinnen ook de juridische eenheid 

f) funderingsherstellocatie: één of meerdere panden die door een funderingsdeskundige zijn aange¬ 
wezen voor funderingsherstel. De eenheid die wordt bepaald door het aantal panden samen met 
de belendingen als er sprake is van een gemeenschappelijke bouwmuur. 

g) laagrentende lening: een stimuleringslening voor doeleinden zoals omschreven in deze verorde¬ 
ning, die door de SVn - door middel van toewijzing door het college - wordt verstrekt; 

h) maatwerkadvies voor energiebesparing: het rapport waarin advies is opgenomen over energie¬ 
besparende maatregelen; 

i) maatwerklening: De Maatwerklening stelt eigenaar/bewoners zonder financiële draagkracht, met 

beperkte financiële draagkracht of waarvan de 1 e hypotheek 'onder water' staat, in staat om toch 
te participeren in het funderings- of renovatieproces. 

j) meerjarenonderhoudsplan (MJOP): rapport van de bouwkundige opnamestaat van een pand 
waarbij tevens is aangegeven welk onderhoud binnen een termijn van drie jaar dient plaats te 
vinden en welk onderhoud binnen een termijn van vijftien jaar, alsmede de kostenraming voor 
dit onderhoud. 

k) monitoring: periodiek meten van de mate van verzakking van een pand; 

l) pand: onroerend goed dat bestaat uit één woning of meerdere gestapelde woningen en eventuele 
bedrijfsruimten; 

m) Stimuleringsbijdrage: aanspraak op financiële middelen in de vorm van een investeringssubsidie 
zoals omschreven in artikel 1, sub c van de Algemene Subsidieverordening Schiedam 2012, in¬ 
houdende een geldelijke bijdrage aan funderingsherstel, die door SVn wordt verstrekt. 

n) Stimuleringslening: een lening die, na toewijzing door het college, door SVn wordt verstrekt aan 
aanvrager ten behoeve van de financiering van de door het college aanvaarde werkelijke kosten 
van stimuleringsmaatregelen, die worden getroffen in de woning van aanvrager; 

o) stimuleringsmaatregelen: onderhoudsmaatregelen, waaronder begrepen het opheffen van gebreken 
aan het casco van de woning, andere woningvoorzieningen en levensloopbestendige woningaan¬ 
passingen; 

p) SVn: stichting Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse gemeenten, gevestigd te Hoeve¬ 
laken. 

q) VvE; Een Vereniging van Eigenaren is een rechtspersoon die als taak heeft het beheer en het on¬ 
derhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken van het appartementengebouw alsmede 
het behartigen van de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars 

r) werkelijke kosten: de kosten van materialen en werkzaamheden voor zover noodzakelijk voor het 
treffen van stimuleringsmaatregelen, eventueel vermeerderd met de kosten van een bouwkundig 
advies, de kosten van een energieprestatiecertificaat, legeskosten, bijkomende kosten voor het 
verkrijgen van de Stimuleringslening en de kosten van door een deskundig vakbedrijf terzake van 
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deze stimuleringsmaatregelen in rekening gebrachte arbeidsuren en verminderd met de van 
derden ontvangen of nog te ontvangen tegemoetkomingen (subsidies) in deze kosten; 
s) woning: een zelfstandige woonruimte met een eigen toegang en waarbij de bewoners niet afhan¬ 
kelijk zijn van wezenlijke voorzieningen, welke buiten de woonruimte zijn gelegen; 


Artikel 2 Toepassingsbereik 

1. Deze verordening heeft ten doel het casco-onderhoud, funderingsherstel en de bestrijding van 
agressieve zwam van panden te stimuleren waardoor primair verbetering van de staat van de 
particuliere woningvoorraad mogelijk wordt gemaakt. Secundair doel is om op woningniveau en 
op complexniveau energiebesparing en levensloopbestendigheid te realiseren in Schiedam. 

2. Uitsluitend eigenaren van panden die zijn opgenomen op de aanwijzingslijsten kunnen in aanmer¬ 
king komen voor een Stimuleringslening of Stimuleringsbijdrage zoals omschreven in artikel 12, 
lid 2, sub a, b en d en artikel 13. 

3. Een Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage op grond van deze verordening wordt uitsluitend 
verstrekt aan een eigenaar of een VvE. 

4. Maakt de woning deel uit van een VvE dan dient een rechtsgeldig VvE-besluit te zijn genomen 
om in aanmerking te kunnen komen voor een Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage op 
grond van deze verordening. 

5. De rechten en verplichtingen volgend uit de verstrekking van een Stimuleringslening of stimule¬ 
ringsbijdrage op grond van deze verordening, zijn niet overdraagbaar bij overgang van de woning 
onder algemene of bijzondere titel op de nieuwe eigenaar. 

6. Toegelaten instellingen worden uitgesloten van deze verordening. 

Artikel 3 Bevoegdheid college 

1. Het college is bevoegd om, met inachtneming van het bepaalde in deze verordening, een Stimu¬ 
leringslening en een stimuleringsbijdrage toe te kennen. 

2. Het college kan voor de uitvoering van deze verordening nadere regels vaststellen ten aanzien 
van de stimuleringsmaatregelen en ten aanzien van de kenmerken van de stimuleringslening. 

3. Het college kan aan een toewijzingsbesluit nadere voorwaarden verbinden, behoudens de beper¬ 
kingen die voortvloeien uit de subsidietitel (4.2) van de Algemene wet bestuursrecht. 

Artikel 4 Stimuleringsmaatregelen 

Het college stelt de lijst van stimuleringsmaatregelen behorende bij deze verordening bij besluit vast. 

Artikel 5 Aanvraag 

1. De aanvraag voor een Stimuleringslening of stimuleringbijdrage wordt schriftelijk ingediend bij 
het college door middel van het door het college vastgestelde aanvraagformulier (gemeentelijk 
aanvraagformulier). 

2. De aanvrager voegt bij het aanvraagformulier voor een Stimuleringslening of Stimuleringsbijdrage 
in ieder geval: 

a. een bouwkundig onderhoudsrapport; 

b. een werkomschrijving of bestek met tekeningen; 

c. een gespecificeerde begroting van de herstelkosten; 

d. indien van toepassing een dekkingsplan van de kosten van de activiteiten, waar de Stimule¬ 
ringslening of stimuleringsbijdrage voor wordt aangevraagd. Het dekkingsplan bevat een 
opgave van bij andere bestuursorganen of private organisaties of personen aangevraagde 
subsidies of vergoedingen ten behoeve van dezelfde activiteiten, onder vermelding van de 
stand van zaken daarvan; 

e. een authentiek afschrift van het eigendomsbewijs, middels een afschrift van de koopakte, 
per woningeigenaar (m.u.v. VvE); 

f. een ingevuld aanvraagformulier SVn-financieringsplan, inclusief de vereiste bijlagen. 

3. Voor zover van toepassing voegt de aanvrager daarnaast de volgende bescheiden toe: 

a. een rechtsgeldig VvE-besluit conform de splitsingsakte en het reglement van splitsing inzake 
de uit te voeren werkzaamheden; 

b. een rechtsgeldig genomen besluit van de VvE dat de administrateur of bestuurder gemachtigd 
is de aanvraag in te dienen en af te handelen en dat deze gerechtigd is een vordering in te 
stellen op nalatige appartementsgerechtigde(n); 

c. een afschrift van de akte van splitsing; 

d. een maatwerkadvies voor energiebesparing; 

e. de offerte van de aannemer die de energiebesparende maatregelen aanbrengt; 

f. de offerte van een gecertificeerd bedrijf dat de zwamaanpak uitvoert; 

g. tekeningen, die de bestaande en indien nodig de gewijzigde toestand van de woning weer¬ 
geven (1:100); 
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h. een keuringsrapport technische installaties; 

i. In het geval het een VvE-lening betreft: het jaarverslag, de jaarrekening en de balans van 
het voorgaande jaar, een actueel MJOR 


Artikel 6 Procedure aanvraag en toewijzing 

1. Het college bevestigt de ontvangst van de aanvraag binnen twee weken. 

2. Indien de aanvraag niet alle gegevens bevat die het college voor het nemen van een beslissing 

noodzakelijk acht, stelt het college aanvrager in de gelegenheid de aanvraag binnen een termijn 
van vier weken te completeren. 

3. Indien de aanvraag niet binnen de aangegeven termijn is gecompleteerd, laat het college de 
aanvraag buiten behandeling op grond van artikel 4:5 van de Awb. 

4. Het college handelt complete aanvragen in volgorde van binnenkomst af. 

5. Het college neemt binnen acht weken na ontvangst van de aanvraag, dan wel na het compleet 

worden daarvan, een beslissing en deelt die middels een toewijzingsbesluit mee aan aanvrager. 

6. De laagrentende lening wordt aangegaan door middel van een overeenkomst met de SVn, conform 
de door de SVn opgestelde procedure, productspecificaties en uitvoeringsregels. 

Artikel 7 Afwijzen aanvraag 

Onverminderd het bepaalde in de Awb wordt de aanvraag in ieder geval geweigerd indien: 

1. het pand waaraan de voorzieningen worden getroffen bestemd is om binnen een periode van 10 
jaar te worden afgebroken; 

2. aan het pand of de woning, dezelfde of vergelijkbare voorzieningen binnen 15 jaar voor het tijdstip 
van de aanvraag met geldelijke steun van overheidswege zijn aangebracht; 

3. de omgevingsvergunning, voor zover deze is vereist, niet is of zal worden verleend; 

4. er een besluit tot aanschrijving, op grond van de Woningwet is uitgevaardigd voor het pand en 
deze ook in het kadaster staat ingeschreven; 

5. het een laagrentende lening betreft en hiervoor geen positief kredietadvies door de SVn wordt 
afgegeven. In geval van funderingsherstel of zwambestrijding wordt met de aanvrager bezien of 
hij in aanmerking komt voor een Maatwerklening van de SVn. 

6. Er beslag ligt op de woning. 


Artikel 8 Kosten die voor de Stimuleringslening in aanmerking komen 

1. De Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage heeft uitsluitend betrekking op de kosten die gemaakt 
worden om de werkzaamheden te kunnen realiseren, waaronder: 

a. kosten voor het opstellen van een plan, waarbij het architectenhonorarium maximaal 10% 
bedraagt van de aanneemsom; 

b. kosten voor technisch onderzoek en advies waaronder begrepen het keuringsrapport tech¬ 
nische installaties en het maatwerkadvies voor energiebesparing; 

c. kosten van toezicht tijdens de uitvoering; 

d. directe bouwkosten; 

e. indirecte bouwkosten: bouwplaatskosten, huursom van materieel en gereedschappen; 

f. materiaalkosten voor bouwkundige werkzaamheden gerelateerd aan onderhoud van het 
pand; 

g. kosten leges omgevingsvergunning; 

h. onvoorziene kosten: maximaal 5% van de aanneemsom; 

i. de financieringskosten van de SVn; 

j. kosten die gemaakt moeten worden om de meest elementaire voorzieningen aan te brengen 
die nodig zijn om goed te kunnen wonen (geriefverbeteringen, zoals een keukenblok of 
badkamerinrichting) en het casco op te kunnen leveren op het basisniveau. Als norm wordt 
gehanteerd: het 'bouwbesluit voor bestaande bouw 

2. Er wordt geen Stimuleringslening verstrekt voor de financiering van kosten die voortvloeien uit 
toepassing van bestuursdwang naar aanleiding van het niet tijdig optreden na constatering van 
agressieve zwam. 

Artikel 9 Verplichtingen 

1. Het funderingsherstel en het cascoherstel dienen doelmatig te worden uitgevoerd. 

2. Het funderingsherstel moet worden uitgevoerd door een gespecialiseerd bedrijf volgens het 
funderingsherstelplan opgesteld door de gemeente Schiedam, waarbij afwijking slechts mogelijk 
is na goedkeuring door de constructeurs van de gemeente Schiedam. 

3. De zwamaanpak wordt uitgevoerd door een gecertificeerd zwamsaneringsbedrijf. 

4. De energiebesparende maatregelen worden aangebracht conform het maatwerkadvies voor 
energiebesparing. 
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5. De ontvanger van een maatwerklening wordt elke driejaar getoetst door het SVn om de draagkracht 
van de leningaanvrager te beoordelen. De SVn beslist of en hoeveel de aanvrager gaat aflossen 
op basis van de geldende NIBUD normen en of de vangnetlening eventueel wordt omgezet in 
een reguliere laagrentende lening op grond van deze verordening. 

6. Zodra aannemelijk is dat de activiteiten, waarvoor de Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage 
is verstrekt, niet of niet geheel zullen worden verricht of dat niet of niet geheel aan de verplichtingen 
die aan de beschikking tot toewijzing van de Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage zijn ver¬ 
bonden zal worden voldaan doet de aanvrager hiervan onverwijld melding aan het college. 

7. Binnen 3 jaar na de toewijzing van de Stimuleringslening of stimuleringsbijdrage dienen minimaal 
de aanschrijvingswaardige gebreken te zijn hersteld conform het bouwkundig onderhoudsrapport. 

8. De uitvoering van de werkzaamheden dient binnen 3 maanden na de ingangsdatum van de 
laagrentende lening aan te vangen. 

Artikel 10 Krediettoets, verstrekken en beheer Stimuleringslening 

1. De toewijzing van een Stimuleringslening geschiedt onder voorbehoud van een positieve krediet¬ 
toets van SVn. 

2. SVn verstrekt en beheert een toegewezen Stimuleringslening. 

Artikel 11 Voorwaarden SVn 

Op Stimuleringsleningen zijn van toepassing: 'Algemene bepalingen voor geldleningen', de 'Product¬ 
specificaties (Gemeentelijke) Stimuleringslening', 'Procedures Stimuleringslening', 'Uitvoeringsregels 
(Gemeentelijke) Stimuleringslening', 'Productspecificaties Bouwkrediet' en 'Toelichting op een Stimu¬ 
leringslening', zoals die op het moment van toewijzing zijn opgenomen in de dan geldende SVn Infor¬ 
matiemap, die deel uitmaakt van de Deelnemingsovereenkomst tussen gemeente Schiedam en SVn 
danwel door SVn worden uitgereikt aan de aanvrager voor het sluiten van de overeenkomst van geld¬ 
lening. 

Artikel 12 Kenmerken Stimuleringslening 

1. De hoofdsom van de door het college toegewezen Stimuleringslening is gelijk aan het bedrag 
van de door het college aanvaarde werkelijke kosten. 

2. Het college kan de volgende Stimuleringsleningen verstrekken: 

a. een laagrentende lening door middel van een overeenkomst met de SVn van minimaal 
€2.500,- en maximaal € 70.000,- per pand, met een looptijd van maximaal 30 jaar ter voldoe¬ 
ning van aanvaardbare werkelijke kosten voor funderingsherstel, als aanvulling op de in 
artikel 13 genoemde bijdrage; 

b. een laagrentende lening door middel van een overeenkomst met de SVn van minimaal € 
1.000,- en maximaal € 17.500,- per pand, met een looptijd van maximaal 20 jaar ter voldoening 
van aanvaardbare werkelijke kosten voor het casco-onderhoud inclusief de eventuele ener¬ 
giebesparende maatregelen zoals genoemd in artikel 4; 

c. een laagrentende lening door middel van een overeenkomst met de SVn met een looptijd 
van maximaal 20 jaar van minimaal €500,- en maximaal van de totale kosten per woningvoor 
de bestrijding van agressieve zwam, inclusief de daaruit volgende bouwkundige werkzaam¬ 
heden; 

d. een lening volgens de Maatwerkregeling van de SVn, indien de eigenaar niet in aanmerking 
komt voor de onder sub a, b of c bedoelde leningen en kan aantonen dat hij gezien zijn in¬ 
komen en vermogen niet in staat is om het funderingsherstel, uit het funderingsherstel 
voorkomende casco-onderhoud of de zwambestrijding uit te laten voeren. De vangnetlening 
bedraagt minimaal €500,- en maximaal de totale kosten per pand, naar rato per woning. 

e. Een VvE-lening aan een VvE met minimaal 10 appartementsrechten. De lening bedraagt 
minimaal € 1.000,- en maximaal € 17.500,- per appartementsrecht, tegen een rentepercentage 
tot 5% onder de gangbare marktrente met een minimumrente van 2% en met een looptijd 
van maximaal 20 jaar ter voldoening van aanvaardbare werkelijke kosten voor het casco- 
onderhoud, energiebesparende maatregelen, maatregelen ter verbetering van de toe- en 
doorgankelijkheid van de gemeenschappelijke ruimten en/of veiligheidsmaatregelen. De 
VvE zal door de SVn worden getoetst op financieel en bestuurlijk gebied. 

3. De rente staat gedurende de gehele looptijd vast. 

4. Het rentepercentage wordt door het college van Burgemeester en Wethouders bij besluit vastge¬ 
steld. 

5. De lening moet worden afgelost in overeenstemming met de in artikel 11 genoemde Productspe¬ 
cificaties. 

6. Van de leningen met een maximumbedrag van € 17.500 per pand/appartementsrecht wordt een 
onderhandse akte opgemaakt. Van de leningen met een hoger maximaal bedrag wordt een hypo¬ 
thecaire akte opgemaakt. 
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Artikel 13 Stimuleringsbijdrage 

1. Het college kan een stimuleringsbijdrage verstrekken in de vorm van een investeringssubsidie 
zoals omschreven in artikel 1, sub c van de Algemene Subsidieverordening Schiedam 2012, in¬ 
houdende een geldelijke bijdrage in het funderingsherstel ter hoogte van € 4.500,- inclusief BTW, 
per pand. Deze bijdrage is uitsluitend bestemd voor eigenaar-bewoners; 

2. De stimuleringsbijdrage wordt, indien de aanvrager een VvE betreft, verdeeld over de eigenaren 
naar rato van de breukdelen, volgend uit het splitsingsreglement. 

3. Wanneer de stimuleringsbijdrage wordt verstrekt in combinatie met een stimuleringslening, dan 
wordt met deze bijdrage een aflossing gedaan op de laagrentende lening. 

4. De stimuleringsbijdrage wordt gestort in een bij SVn te openen bouwkrediet. 

Artikel 14 Bouwkrediet 

1. Een Stimuleringslening komt via een bouwkrediet van SVn tot uitbetaling op basis van facturen, 
die verband houden met toegekende werkelijke kosten. 

2. De ten laste van het bouwkrediet gedane declaraties worden uitsluitend uitgekeerd na goedkeuring 
door het college. 

3. Wanneer het bouwkrediet is opgebruikt sluit de SVn het bouwkrediet. 

Artikel 15 Maximumbedrag uitstaande leningen 

Per aanvrager (natuurlijk persoon danwel rechtspersoon) geldt een maximumbedrag aan uitstaande 
leningen van € 1.000.000,-. 

Artikel 16 Hardheidsclausule 

Indien vanwege bijzondere omstandigheden een strikte toepassing van deze verordening naar het 
oordeel van het college zou leiden tot een onredelijke beslissing, kan het college afwijken van het be¬ 
paalde in deze verordening. 

Artikel 17 Inwerkingtreding & overgangsbepaling 

1. Deze verordening treedt in werking met ingang van de dag na bekendmaking. 

2. Met de inwerkingtreding van deze verordening wordt de "Verordening verbetering particuliere 
woningvoorraad en monumenten 2004" ingetrokken. 

3. De "beleidsregels verlening en vaststelling subsidie groot onderhoud en funderingsherstel parti¬ 
culiere woningen" blijven van toepassing op de op basis daarvan verstrekte leningen. 

Artikel 18 Citeertitel 

Deze verordening wordt aangehaald als "Verordening Stimuleringslening particuliere woningverbetering 
gemeente Schiedam 2016'.' 

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Schiedam in zijn openbare vergadering van 26 janu¬ 
ari 2016 

de plaatsvervangend griffier 
A.M.C. Peters 
de voorzitter 
C.H.J. Lamers 
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